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Stratego* AG entwickelt Standorte und Immobilien.

Wir kennen das Umfeld in unserem deutschsprachigen Einzugsgebiet
. und befassen uns intensiv mit langfristigen Tendenzen. Zusammen
ma rketl Nng mit fundierten Kenntnissen in der Raumplanung und der Prozessfih-

immobilien

rung entwickeln wir Standorte im Siedlungsgebiet fur die &ffentliche
Hand und Private. Wir fihren Dialoge mit den Anspruchsgruppen
und setzen Visionen in eine mehrheitsfahige Realitat um.

Immobilien pragen Standorte und sind Lebensraume. Entsprechend
befassen wir uns vertieft mit der Immobilienentwicklung. Unsere
stratego* Dienstleistungen umfassen den gesamten Lebenszyklus einer Immo-
bilie. Angefangen bei der Immobilienkonzeption tber die Planung,
zur Realisierung bis hin zur Bewirtschaftung und Vermarktung von
Liegenschaften. Wir sind in den Markten vernetzt und héren genau
. hin, um Trends zu erkennen. Ob Neubau oder Sanierung, das Thema
eﬂerg e Energie betrachten wir ganzheitlich und verknipfen Wirtschaftlich-
keit mit Okologie sinnvoll.

standorte

Stratego* AG realisiert Visionen. www.stratego4.ch



marketing
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Marktanalysen
Meinungsumfragen
Standortbestimmungen
Konfliktpotential-Analysen
Verkaufsférderungen
Marketingstrategien
Informations-und Aufklarungs-Kampagnen
PR/Offentlichkeitsarbeit
Events und Ausstellungen
Moderation

Fachreferate



«Markte kennen - Chancen nutzen»

Erkennen von Trends

Dank der standigen Prasenz am Markt, erkennen wir Tendenzen
und Uberprifen sie auf ihre Nachhaltigkeit. Nicht jeder Trend
wird ein Erfolgsgarant. Vielmehr kann gerade bei Standort- und
Immobilienentwicklungen - bedingt durch die Langfristigkeit
des Planungs- und Nutzungshorizontes - ein unreflektiertes Um-
setzen zu Fehlentwicklungen fihren. Anderseits stellen nicht
erkannte Tendenzen eine verpasste Chance dar. Aus diesem
Grund befassen wir uns intensiv mit der Analyse des Marktes
um Fehlentwicklungen aufzudecken und Trends erkennen zu
kénnen.

Im Dialog mit dem Nutzer

Wir suchen den Dialog mit den Nutzern; Sei es durch die Ver-
marktung unserer Immobilienentwicklungen oder Veranstal-
tungen im Rahmen des 6ffentlichen Mitwirkungesverfahrens in
der Standortentwicklung. Wir sind uns gewohnt Fragestellungen
zu formulieren und Antworten aufgrund verstandlicher Fakten-
aufbereitungen herbeizufthren. Wir fihren Mitwirkungsverfah-
ren durch und decken Fakten auf, um damit sachliche Dialoge
fuhren zu kénnen.
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Mittel kennen und professionell anwenden

Durch unsere Vernetzung im Markt kennen wir die Anspruchs-
gruppen und setzen die Werbemittel marktgerecht und zielge-
richtet ein. Ob Verdusserung oder Vermietung lhrer Immobilie,
wir stellen Kontakte her und setzen Ihre Erwartungen um.

Wir konzipieren Ausstellungen, fihren und moderieren Work-
shops im Rahmen der Offentlichkeitsarbeiten.

Sich mit Markten befassen, heisst Bedurfnisse erkennen.

SiENEe [of marketing
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Energieberatungen
Gebdudeoptimierungen
Energiekonzepte
Gebaudeerneuerung/Sanierungen
Energieeffizienz

Energieplane
Finanzierungs-Beratung
Forderbeitrage
Finanzierungsunterstitzungen



«Energie sinnvoll einsetzen»

Energieeffizienz bei bestehenden Gebauden

Das Kennen des effektiven Energieverbrauchs und das Aufde-
cken der Schwachstellen von Gebaudehullen und der Haustech-
nik sind die ersten Schritte zur Verbesserung der Energieeffizi-
enz. Zusammen mit der Beurteilung des Allgemeinzustands und
dem Erkennen des Potentials hinsichtlich der baurechtlichen
Vorschriften wird ein ganzheitliches Sanierungsprojekt erarbei-
tet. Dabei sind energetische Massnahmen auf ihre Rentabilitat
zu prifen und wertvermehrende Investitionen darzustellen.
Konkret bedeutet dies, dass flr eine geplante Energieoptimie-
rung auch die Ertrage in Form von eingesparten Energiekosten
miteinzubeziehen sind. Zusammen mit Forderbeitrdgen der 6f-
fentlichen Hand entstehen finanzierbare, ganzheitliche Erneue-
rungen, welche nach Bedarf in Etappen realisiert werden kon-
nen.

Neubauten als Kraftwerke

Bei der Entwicklung von Neubauten stellt die Energieeffizienz
des Gebaudes langfristig einen erheblichen Marktvorteil dar. Fir
den Mieter oder Eigentlmer stellen die Energiekosten einen we-
sentlichen Teil des Wohnaufwandes dar. Bei der Erhéhung
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der Energiekosten werden die Nettomieten unter Druck geraten
oder bei Eigentum die finanzielle Tragbarkeit gefahrdet. Neu-
bauten kénnen bei konsequenter Entwicklung ohne teure Frem-
denergie betrieben werden. Die zusatzlichen Investitionen rech-
nen sich dank dem Ertrag aus den eingesparten Energiekosten.
Wird zusatzlich Solarstrom mit Photovoltaik Anlagen erzeugt,
entsteht ein Kraftwerk das tberschissige Energie erzeugt.

Und so packen wir es an

Ob Neubau oder bestehendes Gebdude; Im Masterplan Energie
werden Investitionskosten und deren Ertrdge in Form der ein-
gesparten Energiekosten ermittelt. Mit diesen Kennzahlen und
durch die Abstimmung von anstehenden Unterhaltsarbeiten,
kdnnen Massnahmen in etappierbare Pakete geschnirt und da-
mit die Finanzierung der Investitionskosten gesichert werden.

Energiesparen rechnet sich, wir zeigen gerne wie.
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Projekt-Organisationen
SWOT-Analysen

Statistische Bilder
Benchmarkings

Trends & Prognosen
Visionsentwicklungen
Strategie-Formulierungen
Leitbilder
Mitwirkungsverfahren
Mittelplanungen
Standortmarketing
\WENGCITIERE

Revisionen Bau- und Zonenordnungen
Baurechtliche Berurteilungen
Sonderbauvorschriften
Standortférderungen

Quartier- und Gestaltungsplane
Infrastrukturplanungen



«Visionen realisieren»

Der breit abgestitzte Prozess fuhrt zu mehrheitsfahigen. umsetzbaren Visionen.

Visionen in die Realitdt umsetzen

Unser Siedlungsgebiet wird immer dichter genutzt. Je dichter
gebaut wird, desto vielfaltiger wird das Konfliktpotential. Visi-
onen kdnnen nicht mehr nur am Schreibtisch entstehen, es be-
darf vielmehr einer Umsetzung durch einen transparenten und
zielgerichteten Prozess, der mit allen relevanten Anspruchsgrup-
pen zu flhren ist.

Ob Areal-, Gebiets- oder Ortsentwicklung: im Vordergrund ste-
hen die Beddrfnisse der Nutzer. Um diese zu kennen sind Dia-
loge aufgrund verstandlich aufbereiteter Fakten zu fihren. Da-
mit entstehen mehrheitsfahige Standortentwicklungen, welche
auch in die Realitdt umgesetzt werden kénnen.

Prozesse zielgerichtet ausgefiihrt

Die Aufbereitung der Grundlagen und deren umfassende Ana-
lyse definieren die Rahmenbedingungen des Ist-Zustandes. Die
Analyse deckt Chancen und Schwachen auf und lasst eine qua-
lifizierte Diskussion mit den Anspruchsgruppen Uber Visionsva-
rianten zu. Tendenzen und Trends werden mit realistischen Sze-
narien hinterlegt, aus Varianten wird eine Vision entwickelt. Die
Vision umschreibt den Soll-Zustand einer Entwicklung und kann
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mit einer klaren Strategie, der Definition von Handlungsfeldern
und realisierbaren Zielsetzungen umgesetzt werden. Die kon-
krete Umsetzung erfolgt mit einem Masterplan, zusammenge-
setzt aus den zu entwickelnden Teilgebieten und verknipft mit
Termin- und Kostenfolgen.

Nach jeder Phase - Analyse, Vision, Strategie und Umsetzung
- liegen klar verstandliche Resultate vor, welche von allen An-
spruchsgruppen getragen werden kénnen. Geeignete Werk-
zeuge hierflr sind beispielsweise Workshops und begleitete
Ausstellungen mit Diskussionsforen. Damit wird die Grundlage
geschaffen, dass Entscheide breit abgestiitzt sind und von der
Bevolkerung mitgetragen werden kénnen.

Von der Vision Uber eine klare Strategie zur mehrheitsfahigen
Umsetzung; Das verstehen wir unter einem erfolgreichen Stand-
ortentwicklungsprozess.
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Liegenschaftenbewertungen
Portolio-Analysen
Machbarkeitsstudien

Markt- und Bedirfnis-Analysen
Rentabilitats-Uberprifungen
Projektentwicklungen
Architektur-Konzepte

Layout- und Betriebsablaufe
Wettbewerbs-Organisationen
Immobilienstrategien
Baureifmachungen
Vermarktungsstrategien
Baumanagement

Realisierung von Bauprojekten
Sanierungskonzepte
Energieberatungen
Bauherrenberatung/Bauherrentreuhand
Finanzierungsunterstitzung
Bewirtschaftungen
Immobilien-Coachings
Vermittlung&Verkauf



«Langfristig Werte schaffen»

Konzeption Planung Realisierung

Liegenschaften im Wandel

Im Laufe des Nutzungzykluses verandern sich der Zustand, die
Anforderungen und das Umfeld einer Immobilie. Egal in welcher
Phase Sie sich befinden - in der Planungsphase, mitten im Nut-
zungszyklus, kurz vor den Erneuerungsarbeiten oder mit Verdusse-
rungsabsichten - Wir untersttzen Sie bei Inrem Vorhaben tatkraf-
tig und umfassend.

Immobilienentwicklung

Die Weichen fir ein werthaltiges und auf die Nutzerbedurfnisse ab-
gestimmtes Projekt werden in der Immobilienentwicklung gestellt.
Unser fundiertes Fachwissen Uber die gesetzlichen Rahmenbedin-
gungen, Planung, Finanzierung, Realisierung, Bewirtschaftung und
Vermarktung sind Garanten fur eine erfolgreiche Entwicklung lhrer
Immobilie.

Planung

Mit der Definition der Flachen, Volumen, des Layouts sowie den
relevanten Immobilienkennzahlen sind die Voraussetzungen fir
ein finanzierbares Bauprojekt gegeben. Mit diesen Projektierungs-
grundlagen organisieren wir bei grésseren Bauvorhaben Architek-
turwettbewerbe oder entwickeln Bauprojekt mit lhnen gemeinsam.
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Bewirtschaftung www.stratego4.ch

Realisierung

Wir realisieren kleinere Projekte schlisselfertig als Totalunterneh-
mer oder als Architekt. Dabei halten wir uns an die Rahmenvorga-
ben der Kosten, Qualitdt und Termine. Bei grésseren Bauvorhaben
erstellen wir Total- oder Generalunternehmersubmissionen und be-
gleiten Sie als Bauherrenberater oder Bautreuhander und wahren
professionell Ihre Interessen wahrend der Realisierung. Auf Wunsch
stellen wir die Finanzierungsgrundlagen zusammen und unterstit-
zen Sie bei den Finanzierungsverhandlungen.

Bewirtschaftung

Wir coachen Ihre Immobilie fur die gestellte Aufgabe. Unter dem
Immobiliencoaching verstehen wir neben einer professionellen Be-
wirtschaftung auch eine ganzheitliche Betreuung der Liegenschaft
in jeder Phase des Nutzungszykluses. Wir ibernehmen Verantwor-
tung fur die Erreichung der Ertragserwartung und stellen die tech-
nische und administrative Bewirtschaftung der Immobilie sicher.

Mit fundierten Kenntnissen im Bau-, Miet- und Steuerrecht berei-
ten wir die Immobilie auf die Anfordernisse vor und stellen die Im-
mobilie in Ihren Dienst.

immobilien



